UCHWALA NR XI11/102/2025
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

z dnia 29 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie elektrowni wodnej Ke¢pka, gmina
Kepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku zart. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2) ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz Uchwaty Nr L1/496/2023 Rady
Miejskiej w Kepicach z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie elektrowni wodnej Kepka, gmina Kepice,

Rada Miejska w Ke¢picach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie elektrowni wodnej
Kepka, gmina Kepice po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalefi ,,Zmiany studium uwarunkowan
i kierunk6ow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepice", zatwierdzonego uchwatg Nr X11/112/2016
Rady Miejskiej w Kepicach z dnia 24.03 2016 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sa zgodne z zalacznikiem do Uchwaly Nr LI/496/2023 z dnia
23 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie elektrowni wodnej Kepka, gmina Kepice.

§ 2. Integralna czescig uchwaly jest:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu;
2) zalgeznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zmianami) zbiér danych, opisany
metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) przeznaczenie terendw:

a) PE - teren produkcji energii - teren malej elektrowni wodne;j;

b) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;

¢) ZL - teren lasu;

d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu, nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu
i stanowig elementy informacyjne planu;

1) granica specjalnego obszaru ochrony siedliskowej Natura 2000 PLH220038 ,.Dolina Wieprzy i Studnicy”;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Jezioro Letowskie i Okolice Kepic" (caly obszar);

3) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%);
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4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%);

5) granica obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(0,2%);

6) wymiar.
§ 4. Przeznaczenie terenéw

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE ustala sie¢ przeznaczenie: teren produkcji energii - teren malej
elektrowni wodnej:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw i urzadzen matej elektrowni wodnej, w tym przeplawki dla ryb, kanatu
wlotowego i wylotowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje przenoski dla kajakow;

3) dopuszcza sie sytwowanie infrastruktury przedsiebiorstwa energetycznego, skiadajacej si¢ na systemy
wytwarzania, przetwarzania, magazynowania, przesylania oraz dystrybucji i obrotu energia elektryczna;

4) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej, wtym do wytwarzania energii
elektrycznej ze Zzrodet odnawialnych, z wykluczeniem budowy biogazowni oraz sitowni wiatrowych;

5) dopuszcza sie sytuowanie zieleni urzadzonej, drég wewngtrznych i miejsc parkingowych.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srodladowych:

1) dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw obstugi technicznej elektrowni wodnej;
3) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli przeciwpowodziowych i regulacyjnych;
5) dopuszcza sie sytuowanie mostéw pieszych oraz drogowych, muréw oporowych.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL i 2ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu;
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie sytuowanie budowli przeciwpowodziowych i regulacyjnych;
4, Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoW zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych
obowigzuje:

1) kolorystyka z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) dla budowli hydrotechnicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie
kolorystyki obiektéw do otaczajgcego krajobrazu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Caly teren objety planem potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedliskowej Natura
2000 PLH220038 ,.Dolina Wieprzy i Studnicy”. Na obszarze Natura 2000 obowiazuja zakazy, ograniczenia
inakazy wynikajgce zprzepisow odrebnych, wtym zakaz podejmowania dziatai moggcych, osobno lub
w polaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczegdlnosei: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami.

2. Caly teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Jezioro Letowskie
i Okolice Kepic", dla ktérego obowigzuja warunki zagospodarowania iuzytkowania terenéw okreslone
w przepisach o ochronie przyrody oraz przepisach odrebnych.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje ograniczenie terenu wylaczonego zprodukcji lesnej do powierzchni koniecznej do budowy
i funkcjonowania przeptawki dla ryb;

2) obowigzuje wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup
drzew ikrzew6w, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych zlokalnymi warunkami
siedliskowymi.

4. W zakresie ochrony zasobdw wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) zapewnienie dostepu do rzeki Wieprzy, ze wzgledu na konieczno$¢ przeprowadzenia niezbgdnych prac
konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych majacych na celu utrzymanie rzeki w dobrym stanie
technicznym;

2) lokalizacja na terenie 1PE obiektu umozliwiajacego rybom i innym organizmom wodnym wedréwki w gore i w
dot rzeki;

3) stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciagéw pieszych, drog
dojazdowych i parkingéw, w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji gruntowej, zmniejszeniu infiltracji
i wzrostu odplywu powierzchniowego.

5. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsigwzig¢:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze Srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

6. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢: eksploatacja elektrowni wodnej nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku.

7. Na calym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkow roélin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. W przypadku grodzenia terenu, ogrodzenia nalezy zaprojektowaé w sposéb umozliwiajacy przemieszczanie
si¢ drobnej zwierzyny.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne.

2.Na calym obszarze prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dot.
ochrony zabytkow.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;j.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz znajdujace
sie¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
terendw przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkéw

2. Nie okresla sie zasad dotyczgcych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zuwagi na charakter zabudowy i zagospodarowania
terenu.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagroienia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku planu
odpowiednim symbolem; sa to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat. Dla ww. obszaréw obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

2. W obszarze planu wystepujg obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiefistwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego; nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajace obiekty budowlane przed skutkami okresowego podniesienia
si¢ poziomu wéd (np. zastosowa¢ materialy i rozwigzania odporne na okresowe zalanie).

3.Nie okre$la si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, do czasu jego uchwalenia.

4. Lokalizacj¢ zabudowy w sasiedztwie laséw dopuszcza si¢ z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

5. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalefi i podzialow nieruchomosci
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza sig scalanie i podzialy nieruchomosci.

3. Ustala sie parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury
scalania i podziahu:

1) minimalny front dziatki: 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90° z tolerancja do 15%

4) podane w pkt 1i2 parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu lub komunikacji.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowigzuja nastepujace zasady bezpieczenistwa ruchu statkéw powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokoéci réwnej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowia przeszkody lotnicze
i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych muszg by¢
zgltaszane Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego;

2) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zgtosic¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

2. Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wokdt bazy systemu obrony przeciwrakietowej:

1) w odleglosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspdlrzednych 54°28°48,158”°N oraz 17°06°04,719"’E,
w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchnie boczna stozka, ktéra kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 metra nad poziomem gruntu w ww. punkcie; obszar
planu znajduje si¢ w odleglosci ok. 29000 m od POR, ustalenia planu spelniaja wymogi dotyczace
dopuszczalnych wysokosci zabudowy;

2) nadajniki elekromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/ Instalacji, nie mogg generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od
9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy, czyli w punkcie
o wspolrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046”’E, w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m
n.p.m.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Teren objety planem jest powiazany z zewngetrznym ukladem komunikacyjnym, ktoéry stanowi droga gminna
—ul. Kepka (poza granicg planu) poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony w planie jako 1KR.

2. W granicach terenu 1PE dopuszcza sie:
1) budowe nowych oraz rozbudowe i przebudowe sieci dystrybucyjnych i urzadzefi infrastruktury technicznej;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania §ciekéw na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Ustala sieg, ze nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne.
§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Nie ustala sie sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 15, Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru objetego planem.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem traca moc przepisy planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego
Uchwata XLIII/169/97 z dnia 23. 10. 1997r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 32 z dnia 30 grudnia
1997 ., poz. 211).

§ 17. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ke¢pic

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady _
Miejskiej w Ke¢pica
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/102/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
Z dnia 29 maja 2025 r.

zalacznik graficzny (rysunek pomniejszony)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/102/2025
Rady Migjskiej w Kepicach
z dnia 29 maja 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie elektrowni
wodnej Kepka, gmina Kepice opracowanego na podstawie Uchwaty L1/496/2023 Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie elektrowni wodnej Ke¢pka, gmina Ke¢pice.

Ogloszenie o konsultacjach spotecznych projektu planu ukazatlo si¢:
-w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) w dniu 06.02.2025 r.

-w prasie Glos Pomorza w dniu 06.02.2025 r.

‘na tablicy ogtoszen UM Kgpice od dnia 06.02.2025 .

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastgpujacych formach:

-zbierania uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko w terminie od 7 lutego 2025 r. do
7 marca 2025 r.; uwagi nalezalo sktada¢ na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym
za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego na adres Urzedu Miejskiego w Kepicach, ul.
Niepodlegtosci 6, 77-230 Kepice lub poczty elektronicznej: poczta@kepice.pl, do dnia 7 marca 2025 r. Wz6r
formularza zastal okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 1.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).
Wzér ww. formularza jest dostepny na stronie BIP UM Kgpice w zakladce Planowanie przestrzenne
(https://bip.kepice.pl).

-spotkania otwartego, ktére odbylo si¢ wdniu 25 lutego 2025r. ogodz. 16.00 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kepicach, ul. Niepodleglosci 6, 77-230 Kepice (sala 203);

-ankiety, ktérej formularz udostgpniono poprzez strong internetowg Biuletynu Informacji Publicznej Urzg¢du
Miejskiego w Kepicach (zaktadka ,,planowanie przestrzenne”) oraz w wersji wydrukowanej
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kepicach, pokdj nr 107 w godzinach pracy urz¢du. Wypelnione ankiety
mozna bylo skiadaé na adres Urzedu Miejskiego w Kepicach, ul. Niepodleglosci 6, 77-230 Kgpice lub poczty
elektronicznej: poczta@kepice.pl, w terminie do dnia 7 marca 2025 .

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal udost¢pniony w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Kepicach, pokdj nr 107 w godzinach pracy urzgdu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Kepicach w zaktadce Planowanie przestrzenne (https://bip.kepice.pl) w dniach
od 7 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi, w ramach badania sondazowego nie wplyneta zadna
ankieta.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/102/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 29 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

L. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem Srodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg z udzialem srodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz S$rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
¢) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem Srodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog gminnych.

I1. Budowa drog

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ budowy drdég publicznych. Obszar obstugiwany bedzie
przez istniejacy uklad komunikacyjny poza obszarem planu.

II1. Uzbrojenie terenu

Ustalenia planu nie skutkujg koniecznoscia rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wiasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/102/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 29 maja 2025 r.

Informacja o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami)

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie elektrowni wodnej Kepka, gmina Kepice, dostgpne sg pod adresem:

https://kepice.e-mapa.net/wykazplanow/
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie elektrowni wodnej
Kepka, gmina K¢pice opracowywany jest zgodnie z uchwata Nr LI/496/2023 z dnia 23 listopada 2023 r.
Granice terenu objetego planem okresla zalagcznik do uchwaly Nr L1/496/2023 z dnia 23 listopada 2023 r.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 1,3 ha.

Obszar objety uchwata w wigkszosci nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jedynie dla niewielkiego fragmentu obszaru objetego uchwata obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata XLII1/169/97 z dnia 23. 10. 1997r., publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 32 z dnia 30 grudnia 1997 r., poz. 211).

Celem sporzadzania planu jest umozliwienie budowy przeptawki dla ryb na stopniu wodnym EW Kepka w
76+600 rzeki Wieprzy, zgodnie z wydanym pozwoleniem wodnoprawnym dla EW Kepka — Decyzja z dnia
17.08.2020 r. PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie (pismo znak SZ.ZUZ.2.4210.272.2020.PB).
W tej decyzji na firm¢ Energa Wytwarzanie Spéltka Akcyjna natozono obowigzek wykonania przeplawki,
zapewniajgcej swobodna migracje ryb i innych organizméw wodnych.

Przewidywane w planie rozwiazania sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepice” zatwierdzonego uchwata Nr X11/112/2016 Rady Miejskiej
w Kepicach z dnia 24.03.2016 r. W kierunkach rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
zakresie elektroenergetyki ustala si¢: (...) mozliwoéé rozbudowy i przebudowy istnigjacych elektrowni
wodnych.

Przyjety sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Spos6éb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenu oraz dopuszczenia lokalizacji obiektow hydrotechnicznych
zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym dostosowania kolorystyki
obiektow do otaczajacego krajobrazu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju poprzez wprowadzenie:

1) umozliwienie lokalizacji przeplawki, ktora przyczyni si¢ do udroznienia korytarza rzecznego oraz
zminimalizuje negatywne oddzialywania stopnia wodnego w Kepce na migracje organizmow
wodnych;

2) nakazu zapewnienia dostgpu do rzeki Wieprzy, ze wzgledu na konieczno$é przeprowadzenia
niezbgdnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych majgcych na celu
utrzymanie rzeki w dobrym stanie technicznym, oraz z uwagi na ograniczenie ewentualnych
zagrozen powodziowych;

3) nakazu stosowania nawierzchni pélprzepuszezalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciagéw
pieszych, drég dojazdowych i parkingéw, w celu zapobiegania zmniejszeniu retencji gruntowej,
zmniejszeniu infiltracji i wzrostu odplywu powierzchniowego;

4) nakazu ograniczenia terenu wylaczonego z produkcji lesnej do powierzchni koniecznej do budowy i
funkcjonowania przeptawki dla ryb;

5) nakazu wzbogacenia szaty roslinnej poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i krzewodw,
zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

6) nakazu ochrony dziko wystgpujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

4.  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: ze wzgledu
na brak obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w
zakresie ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska:
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1) ustalenia w zakresie ochrony zasobow wody;

2) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy zwigkszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
mozliwo$¢ realizacji nowej budowli hydrotechnicznej dostosowanej do potrzeb oraz wpisujacej si¢ w
istniejace zagospodarowanie.

7. Prawo wlasno$ci: zmiana przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleSne w terenie 1PE oraz
dopuszczenie lokalizacji przeptawki zwigksza mozliwosci wykorzystania prawa whasnosci.

8. Potrzeby obronnoéci i bezpieczenistwa panstwa: ustalajac ograniczenia w uzytkowaniu terenow wokét
bazy systemu obrony przeciwrakietowej w Redzikowie.

9. Potrzeby interesu publicznego: realizacja ustalen planu wplynie korzystnie na ochrong $rodowiska
naturalnego gdyz przyczyni sie do udroznienia korytarza rzecznego oraz zminimalizuje negatywne
oddzialywania stopnia wodnego w Kepce na migracje organizméw wodnych,

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: plan miejscowy nie wplynie na zmiang w tym
aspekcie.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

1) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokolu lub
za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j,

2) poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o konsultacjach spotecznych do
projektu planu oraz o mozliwosci skladania uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokohu lub za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej;

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na S$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy nie bedzie mial wplywu na zapewnienie potrzeb odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska: w planie nie wystepuja zaklady stwarzajace zagroZenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej:
w planie nie wystgpujg tereny rolnicze.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacveh z art. 1 ust. 3:
Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,

Burmistrz Kepic zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.
W trakcie procedury planistycznej nie ujawnit sie zaden konflikt spoleczny. Jednoczesnie niniejszy plan
miejscowy uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Wykonanie przeplawki w obrebie
EW Kepice jest jednym z istotnych warunkéw osiggni¢cia celéw srodowiskowych na obszarze Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych Wieprza od Studnicy do Moszczenicy PLRW60001946599, wskazanych w
Planie Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Odry.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wyznaczone Zzadne nowe

tereny pod zabudowe.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kepice” stanowigcej Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/347/2018 Rady Miejskiej W Kepicach z dnia
19 kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta i Gminy Kepice oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Miasta i Gminy Kepice.

Zgodnie z przyjetymi w analizie wnioskami nalezy kontynuowa¢ realizacje planéw miejscowych w celu
zachowania zrdwnowazonego rozwoju w potaczeniu z koncentracja nowej zabudowy w bliskim sasiedztwie
poszczegblnych miejscowosci, aby zapobiec ekspansji zabudowy na tereny otwarte.

Przewidywany wplyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36
ust. 4 ustawy, ktore jednak nie wystapia. Zwigkszenie dochodéw Gminy wynika¢ bedzie z wzrostu
wplywoéw do budzetu Gminy z tytulu podatku od budowli, ktérego wartos¢ bgdzie ustalona na podstawie
wartosci budowli.

Gmina nie poniesie kosztow zwigzanych z budowg sieci infrastruktury technicznej oraz z wydatkami na
inwestycje zwigzane z budowa drég, gdyz realizacja ustalefi planu nie powoduje koniecznosci budowy
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
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