Proickt
z dnia 10 pazdziernika 2024 1/

UCHWALA NR .....ccceevueiuenes
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

z dnia 8 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Kepice, zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zmianami,) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Kegpicach Nr L1/494/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice,
zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza

Rada Miejska w Kepicach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajgce

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kepice, zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kepice uchwalonego Uchwatg Nr I1I/21/15 z dnia
29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr X11/112/2016 z 24 marca 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice,
zwigzanego z powiekszeniem obszaru cmentarza.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 16,32 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ochrony doébr kultury
wspolczesne;;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwal; :

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

D Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa pomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony
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6) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; ’

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uklad ustalen, tj. ustalenia ogéIlne obowigzujace na catym
obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegolowe — karty terendéw dla
poszczegblnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly; dla
kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegdtowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;
3) zasady ksztattowania krajobrazu - §5;

4) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilos¢ miejsc parkingowych
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §8.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegblowej sg zapisane w postaci kart terenéw dla poszczegdlnych rodzajow
terenow (wedlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z podziatem
na tereny nie bedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowiace tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw  isposoby zabudowy izagospodarowania terenow  wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdétowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie cyfrowo - literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi;
5) przeznaczenia terenu, w tym;
a) UH — teren ustug handlu,
b) UG — teren ustug gastronomii,
¢) UH-UL-UA - teren ustug handlu lub ustug rzemie$Iniczych lub ustug biurowych i administracji,
d) CC — teren cmentarza czynnego,
e) ZN —teren zieleni naturalnej,

f) ZN-CC — teren zieleni naturalnej lub cmentarza czynnego,
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g) L - teren lasu,

h) KDG - teren komunikacji drogowej publicznej — drogi gléwnej,

i) KKK- teren komunikacji kolejowej,

j) KDG-KKK - teren komunikacji drogowej publicznej — drogi gléwnej lub teren komunikacji kolejowe;j;
6) szpaler drzew do ochrony i zachowania;

7) pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej) napowietrznej linii elektroenergetycznej srednich
napie¢ SN 15kV szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii w obie strony);

9. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowia ustalenia planu, wynikajgce
z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisoéw odrgbnych (oznaczenia obszaréw
i obiektow poza granicami opracowania planu maja charakter informacyjny):

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Wieprzy (obszary nie obejmujg obszaru rzeki), w tym:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienistwie wystgpowania powodzi raz na
10 lat (10%),

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi raz na
100 lat (1%);

2) caly obszar opracowania polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie
i okolice Kepic;

3) obszar Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038;
4) uzytek ekologiczny Laka storczykowa;

5) strefa sanitarna od cmentarza;

6) granica terenow zamknietych;

7) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonywanie robot budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;

8) granica pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego, z zakazem sytuowania budynkéw ibudowli zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

9) granica pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym obowiazuje zakaz wykonywania robét ziemnych.

10. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 718, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony; nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona
konserwatorska.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu.

3. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udzial  powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

4. Wskazana w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej.
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5. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
ustala si¢ wznoszenie budynkéw ibudowli nadziemnych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy itp., ani podziemnych czgsci budynkow znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu terenu, z wyjatkiem budynkéw lokalizowanych wzdluz drogi wojewddzkiej nr 208, gdzie obowiagzujg
przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

6. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztaltowania
ladu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegoétowych.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu; tzw.
tereny chronione akustycznie (okreslone rodzaje terendw wskazane w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska).

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, zachowujac
spdjnosé systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ wymog ochrony szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu; dopuszcza si¢ usunigcie drzew
jedynie w zakresie niezbednym dla celéw bezpieczenstwa. Zaleca si¢ odtworzenie drzew usunigtych.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw stosowaé gatunki drzew
dopasowane siedliskowo.

5. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisow odrebnych
okreslono w § 6 niniejszej uchwaty ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow™.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1.Nalezy ~w maksymalnym stopniu  zachowaé¢ istniejace drzewa niekolidujace  z planowanym
zagospodarowaniem terenu. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w postaci grup drzew i krzew6w lub o charakterze
pasow izolacyjno-krajobrazowych; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew ikrzewéw adekwatne
siedliskowo. Przy lokalizacji drzew i krzewow uwzglednic¢ sasiedztwo obszaru kolejowego.

2. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych w obszarze jednej dziatki (prowadzonej dziatalnosci), poprzez:

1) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow;

2) ujednolicong kolorystyke elewacji z zastosowaniem ,,stonowanych” koloréw tynku w odcieniach bieli, bezu lub
szarosci, z mozliwo$cig stosowania w wykonczeniu materialéw ceglanych, drewnianych, stali lub szkta;

3) dopuszczenie stosowanie tzw. zielonych dachow lub elewacji;

4) wykluczenie stosowania jaskrawych koloréw (tj. koloréw o zintensyfikowanym nasyceniu lub z polyskiem),
takze dla detalu architektonicznego.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

1. W granicach obszaru planu polozonego w strefie sanitarnej od cmentarza (granicg strefy wskazano na
rysunku planu), obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace zasad gospodarowania na cmentarzach oraz wymogoéw
jakie powinny spetnia¢ tereny odpowiednie na cmentarze, regulujace zasady lokalizowania nowej zabudowy
o okreslonej funkcji wtej strefie, tj. zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego badZz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

2. W granicach obszaru planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wieprzy, w tym:

1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi raz na
10 lat (10%);
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2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o srednim prawdopodobienstwie wystgpowania powodzi raz na
100 lat (1%); '

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nie obejmuja obszaru rzeki;

4) zasady zagospodarowania, wtym zasady uzyskiwania odstepstw od zakazéw lokalizacji obiektow
budowlanych okreslaja przepisy odrgbne Prawa wodnego;

5) w obrebie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zatem nie stanowi zagrozenia dla ich zdrowia ibezpieczenstwa oraz
nie stanowi zagrozenia rowniez dla srodowiska.

3. Caly obszar objety opracowaniem planu miejscowego polozony jest w granicach obszaru chronionego
Krajobrazu Jezioro Letowskie iokolice Kepic, obowiazuja przepisy odrebne wilasciwej uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego?.

4.Dla cze$ci obszaru planu polozonego w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLB220038 (granice obszaru zaznaczono na rysunku planu), obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony

przyrody.
5. W granicach dziatki ewidencyjnej nr 67/7 znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,taka storczykowa” (zasigg

obszaru zaznaczono na rysunku planu) ustanowiony Uchwalg Rady Miejskiej w Kepicach Nr XXV/267/2021
z dnia 17 czerwca 2021 r.; obowiagzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody.

6. Dziatka ewidencyjna nr 1/15 obreb Kepice gmina Kepice, stanowigca obszar kolejowy, zwigzany z linig
kolejowa nr 405 relacji Pita Gtéwna - Ustka znajduje si¢ w granicach terendw zamknigtych ustanowionych na
podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury zdnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe.

7. Obszar planu polozony jest w zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z zapisow
Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki® w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania obszaru planu z zewne¢trznym ukladem transportowym zapewnia droga wojewddzka nr 208 (ul.
M. Kopernika, ul. Gen. W. Sikorskiego) relacji Barcino DW209 — Wielin DW205 (wojewddztwo
zachodniopomorskie) oraz droga powiatowa, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w planie.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu mozliwa jest takze za posrednictwem
dojazdow wydzielonych w ramach zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy ustugowej (U):
a) ustugi handlu: 1 miejsce postojowe na 100 m%,
b) ustugi gastronomii: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) inne ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej
ustugi;
2) tereny cmentarza czynnego (CC) nie mniej niz 20 miejsc postojowych;
3) w ramach wskazanej powyzej liczby miejsc parkingowych w terenach nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe

przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow
odrebnych;

) Aktualnie obowigzuje Uchwala Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 2942 z dnia 16 sierpnia 2016 r.).
3 Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234
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4) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymienione w pkt 1-2, nie wymagaja okreslenia
minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych. '

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy towarzyszacej
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow.

5.Nie sg miejscami postojowymi Ww rozumieniu przepisbw niniejszego paragrafu publiczne lub
ogolnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlgczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, do
sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
nowo powstajgcych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2)do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w gminie, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
w indywidualny sposéb: do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wéd opadowych, roztopowych
i gruntowych zgodnie zwymogami przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu
systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w-tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chlonnych;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydluzenia czasu odplywu i ograniczania
wielkosci odplywu wod opadowych z uwzglednieniem:

a) systemOw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chlonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wodd przez rosliny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilos¢ odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji;

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na obszar kolejowy i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

l)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowg irozbudowe podziemnych
i napowietrznych sieci niskich, $rednich i wysokich napig¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
budowe stacji transformatorowych;

2) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen w zagospodarowaniu
zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, pas
ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 15m — po 7,5m od osi linii (pas ograniczen wskazano na
rysunku planu), w przypadku skablowania linii wskazany pas ograniczen nie obowiazuje;

3) wzdhuz  kablowych linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ SN-15kV obowiazuje pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego
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funkcjonowania sieci, pas ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 3 m —po 1,5 m od osi linii a dla linii
kablowych niskich napig¢ nN-0,4kV o szerokosci 2 m —po 1,0 m.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zrédet odnawialnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego sredniego cisnienia, $redniego cisnienia i niskiego cisnienia
oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w cieplo zlokalnych
niskoemisyjnych, nieemisyjnych zrédet, wtym zurzadzen produkujacych energi¢ zodnawialnych zrédet lub
z sieci gazowej, cieplownicze;j.

8. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasady segregowania i gromadzenia oraz wywozu do miejsc
przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), bagdz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenéw dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Karta terenu uslug handlu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH i 2UH
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu ustug handlu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw innych ustug, zwykluczeniem obiektow: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie ustugowej o charakterze gospodarczym lub garazowym,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
208 (ul. Gen. W. Sikorskiego);

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznfe czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;

5) dopuszdza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu, z wyjatkiem czg$ci terenu graniczacego
z pasem drogowym drogi wojewddzkiej i terenu graniczacego obszarem kolejowym.
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3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: '

1) tereny potozone sg w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pita Gléwna — Ustka;
w zwigzku z tym obowigzuja nastepujace wymogi zagospodarowania:

a) w granicach pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego (granic¢ wskazano na rysunku planu) obowiazuje
zakaz wykonywania robot ziemnych,

b) w granicach pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20 m od skrajnego toru obowigzuje zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli,

c) w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego (granicg wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robot budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej;

2) czgsé¢ terenow polozona jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku
planu), obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwatly;

3) tereny potozone sa w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie iokolice Kepic,
obowigazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:
a) maksymalna wysokos$¢ nie wigcej niz 10,0 m;

b) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach plaski lub dach spadzisty jednospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysoko$é: nie wieksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dowolny;
3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) maksymalna wysoko$¢ —20 m,
b) gabaryty obiektow i geometria dachu — dowolna, wedtug potrzeb technologicznych;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 10. Karta terenu uslug gastronomii, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UG
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug gastronomii;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow ustlugowych z zakresu ustug gastronomii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw innych wushig, zwykluczeniem obiektow: ustlug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego,

¢) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie ustugowej o charakterze gospodarczym lub garazowym,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
208 (ul. Gen. W. Sikorskiego);
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu, z wyjatkiem czesci terenu graniczacego
z pasem drogowym drogi wojewodzkiej i terenu graniczacego obszarem kolejowym.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pita Gléwna — Ustka;
w zwiagzku z tym obowigzuja nastgpujace wymogi zagospodarowania:

a) w granicach pasa 4m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) obowiazuje zakaz
wykonywania rob6t ziemnych,

b) w granicach pasa 10m od granicy obszaru kolejowego (granic¢ wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20m od skrajnego toru obowigzuje zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli,

¢) w granicach pasa 20m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robdt budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;

2) czg$¢ terenu polozona jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku
planu), obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) teren polozony jest w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie iokolice Kepic,
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:
a) maksymalna wysoko$¢ nie wiecej niz 10,0 m;

c¢) geometria dachu: nad gldwna brylg budynku dach ptaski lub dach spadzisty jednospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysoko$¢: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dowolny;
3) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) maksymalna wysoko$¢ —20 m,
b) gabaryty obiektow i geometria dachu — dowolna, wedlug potrzeb technologicznych;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 11. Karta terenu uslug handlu lub uslug rzemie$lniczych lub uslug biurowych iadministracji,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL-UA

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug gastronomii,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw innych ustug, zwykluczeniem obiektow: ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spofecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego,

¢) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie ustugowej o charakterze gospodarczym lub garazowym,
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d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
208 (ul. Gen. W. Sikorskiego) oraz od krawedzi jezdni drogi powiatowej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy terenu, z wyjatkiem czgsci terenu graniczgcego
z pasem drogowym drogi wojewddzkiej i terenu graniczacego obszarem kolejowym.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pita Giéwna — Ustka;
w zwigzku z tym obowigzujg nastepujace wymogi zagospodarowania:

a) w granicach pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego (granicg wskazano na rysunku planu) obowigzuje
zakaz wykonywania robot ziemnych,

b) w granicach pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20 m od skrajnego toru obowigzuje zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli,

¢) w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego (granicg¢ wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robét budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej;

2) cze$¢ terenu polozona jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku
planu), obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) teren polozony jest w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Lgtowskie iokolice Kepic,
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowej:
a) maksymalna wysokos$¢ nie wigcej niz 10,0m;

d) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dach ptaski lub dach spadzisty jednospadowy lub dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna pofaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej:
a) maksymalna wysokos$¢: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach dowolny;
3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) maksymalna wysoko$¢ —20 m,
b) gabaryty obiektéw i geometria dachu — dowolna, wedtug potrzeb technologicznych;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw igeometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 12. Karta terenu cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz czynny (istniejacy cmentarz wraz z planowanym poszerzeniem);

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnie grzebalne,

b) obiekty kolumbarium,

¢) obiekty ustug towarzyszacych, w tym ustug handlu lub ustug kultu religijnego,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) dojscia i dojazdy,

f) miejsca parkingowe.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
208 (ul. M. Kopernika);

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,1.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ szpaler drzew o charakterze krajobrazowym, podlegajacy ochronie (zielen
zaznaczono na rysunku planu);

2) teren polozony jest w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pita Gtéwna — Ustka;
w zwigzku z tym obowigzujg nastepujace wymogi zagospodarowania:
a) w granicach pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) obowiazuje
zakaz wykonywania rob6t ziemnych,

b) w granicach pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20 m od skrajnego toru obowigzuje zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli,

¢) w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robot budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j;

3) teren polozony jest w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie i okolice Kepic, w tym
cze$¢ terenu polozona jest w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Wieprzy obowigzuja ustalenia zgodnie z §
6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) czgs¢ terenu polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038 (granice
obszaru wskazano na rysunku planu), obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5) przez teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napige¢ SN-15kV, wzdluz ktérych
wyznaczono pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej); obowigzuja ustalenia zgodnie z §
8 ust. 4 niniejszej uchwaly;

6) rozszerzenie cmentarza wymaga uzyskania zgody wilasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:

a) dla budynku kaplicy cmentarnej dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu architektonicznego w postaci obiektu
wysokiego stanowigcego dominante przestrzenna, np. wieze,

b) maksymalna wysoko$¢ nie wigcej niz 10,0 m, dla elementéw akcentu architektonicznego dopuszcza si¢
nie wigcej niz 15,0 m.;

c¢) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia gldéwnych
potaci dachu nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe ilukarny; nie dotyczy akcentow
architektonicznych;

2) dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
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a) maksymalna wysokos¢ — 15 m,
b) gabaryty obiektéw i geometria dachu — dowolna, wedtug potrzeb technologicznych;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkéw igeometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenu zieleni naturalnej lub cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZN-CC

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna lub cmentarz czynny (poszerzenie istniejacego cmentarza);
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen naturalna, w tym siedlisko przyrodnicze 9160 — grad subatlantycki,

b) obiekty planowanego poszerzenia istniejagcego cmentarza, wtym powierzchnie grzebalne lub obiekty
kolumbarium,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) dojscia piesze.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie i okolice Kepic, w tym
w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Wieprzy obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) teren polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty;

3) rozszerzenie cmentarza wymaga uzyskania zgody wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) dla obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) maksymalna wysokos$¢ — 15 m,
b) gabaryty obiektow i geometria dachu — dowolna, wedhug potrzeb technologicznych;

2) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkdéw o gabarytach innych niz
okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow igeometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Karta terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna; -

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zielen naturalna, w tym siedliska przyrodnicze: 9160 — grad subatlantycki, 91E0 — fegi wierzbowe, topolowe,
olszowe 1ijesionowe, 3150- starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
Nympheion, Potamion,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona,
¢) uzytek ekologiczny ..L.gka storczykowa” (w terenie oznaczonym symbolem 3ZN),

d) lokalizacja urzadzen wodnych w szczegdlnosci obiektow zwigzanych z infrastrukturg turystyczng,
zwigzanych z obstuga szlaku wodnego rzeki Wieprzy,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia piesze.
1. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) ze wzgledu na polozenie terenow w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038
(granice obszaru wskazano na rysunku planu) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej); dopuszcza sig
jedynie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej istniejacych w dniu uchwalenia planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) tereny polozone sg w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Wieprzy (granicg obszaru
wskazano na rysunku planu), obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) tereny poltozone sg w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Lgtowskie i okolice Kepic, w tym
w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Wieprzy; obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaly;

4) tereny potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszej uchwaly;

5) w terenie 3ZN polozony jest uzytek ekologiczny “Laka storczykowa”, obowiazuja ustalenia zgodnie z §
6 ust. 5 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
b) gabaryty obiektow— dowolne, wedtug potrzeb technologicznych.
§ 15. Karta terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny laséw;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uprawy lesne,
b) grunt zwigzany z gospodarka lesna,

¢) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,
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d) zielen naturalna, w tym siedliska przyrodnicze: 9160 — grad subatlantycki, 91E0 — fegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, 3150- starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami
Nympheion, Potamion,

e) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegdlnosci obiektow zwigzanych z infrastrukturg turystyczng,
zwigzanych z obstuga szlaku wodnego rzeki Wieprzy,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojscia piesze.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038 (granicg¢ obszaru wskazano na
rysunku planu) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych urzadzen isieci infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej); dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej istniejagcych w dniu uchwalenia planu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1L i3L polozone sa w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pila Gtowna —
Ustka; w zwigzku z tym obowigzuja nastepujace wymogi zagospodarowania:

a) w granicach pasa 4m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) obowigzuje zakaz
wykonywania robdt ziemnych,

b) w granicach pasa 10m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20m od skrajnego toru obowigzuje zakaz sytuowania nowych budynkow i budowli,

¢) w granicach pasa 20m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robdt budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcea infrastruktury kolejowej,

d) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew ikrzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego;

1) tereny polozone sa w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granicg strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly;

2) tereny polozone sg w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia od rzeki Wieprzy (granice obszaru
wskazano na rysunku planu) obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) tereny polozone sg w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie i okolice Kepic, w tym
w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Wieprzy; obowiazuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) tereny polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038 (granic¢ obszaru
wskazano na rysunku planu), obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszej uchwaly;

5) przez teren 11 przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich napig¢ SN-15 kV, wzdhiz ktérych
wyznaczono pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej); obowigzuja ustalenia zgodnie z §
8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) maksymalna wysoko$¢ — 15 m,
b) gabaryty obiektow— dowolne, wedtug potrzeb technologicznych.

§ 16. Karta terenow wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS
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1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wdd oraz ochrong
przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terendw,

b) lokalizacja szlaku wodnego rzeki Wieprzy,

c) lokalizacja urzadzen wodnych, w szczegdlnosci obiektéw zwigzanych z infrastrukturg turystyczna,
zwigzanych z obstugg szlaku wodnego rzeki Wieprzy,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly;

2) tereny polozone sa w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie iokolice Kepic;
obowiazujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

3) tereny potozone sg w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038 (granice obszaru
wskazano na rysunku planu), obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) gabaryty obiektow wedlug potrzeb technologicznych.
§ 17. Karta terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej drogi gléwnej - droga wojewodzka nr
208 (ul. M. Kopernika);

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja szlakéw rowerowych,
b) lokalizacja szlakéw pieszych,
¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dostgpnos¢ terendéw przyleglych do drogi z ograniczeniami, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

3) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: -
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1) teren polozony jest w sgsiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Plia Gloéwna — Ustka;
w zwigzku z tym obowiazuja nastgpujace wymogi zagospodarowania:

a) w granicach pasa 4m od granicy obszaru kolejowego (granicg wskazano na rysunku planu) obowiazuje zakaz
wykonywania robot ziemnych,

b) w granicach pasa 10m od granicy obszaru kolejowego (granicg¢ wskazano na rysunku planu), lecz nie mniej
niz 20m od skrajnego toru obowiazuje zakaz sytuowania nowych budynkow i budowli,

¢) w granicach pasa 20m od granicy obszaru kolejowego (granice wskazano na rysunku planu) wykonywanie
robot budowlanych wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej;

2) teren polozony jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaly;

3) tereny polozone sg w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Legtowskie iokolice Kepic;
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ SN-15kV, wzdluz ktorej
wyznaczono pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej); obowigzuja ustalenia zgodnie z §
8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) gabaryty obiektéw wedlug potrzeb technologicznych.

§ 18. Karta terenu komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KKK, 2KKK

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa nr 405 relacji Pita Gtéwna — Ustka;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowe;j
oraz przewozu o0sob i towardéw,

b) lokalizacja obiektéw stuzacych utrzymaniu i bezpieczenstwu ruchu kolejowego,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drég kolejowych.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosé:
1) szerokos¢ obszaru kolejowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) teren nie stuzy obstudze komunikacyjnej terendw przylegtych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) tereny polozone sa w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Legtowskie iokolice Kepic; -
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwaly;

3) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napig¢ SN-15kV, wzdluz ktorej
wyznaczono pas ograniczen w zagospodarowaniu (ochrony funkcyjnej); obowiazuja ustalenia zgodnie z §
8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) gabaryty obiektow wedlug potrzeb technologicznych.

§ 19. Karta terenu komunikacji drogowej publicznej lub terenu komunikacji kolejowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDG- KKK

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren wiaduktu kolejowego linii kolejowej nr 405 relacji Pita Gtéwna — Ustka nad
droga wojewddzka nr 208; ;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja elementow zagospodarowania pasa drogowego drogi publicznej pod wiaduktem,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej
oraz przewozu osob i towardw,

d) lokalizacja obiektéw stuzacych utrzymaniu i bezpieczenstwu ruchu kolejowego
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosc:

1) obiekt wiaduktu w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren polozony jest w granicach strefy sanitarnej od cmentarza (granicg strefy wskazano na rysunku planu),
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) tereny polozone sa w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie iokolice Kepic;
obowiazujg ustalenia zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej uchwatly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) gabaryty obiektow wedtug potrzeb technologicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kepic.

§ 21. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

1d: 49C69C8E-A2D0-46E5-84BA-3F8F276FB742. Projekt Strona 17



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .........cc.c......
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 8 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kepice, zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza (rysunek pomniejszony)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 8 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kepice, zwigzanego z powi¢kszeniem obszaru cmentarza

Rada Miejska w Kepicach, po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice,
zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza

rozstrzy gaco nastgpuje:

udokumentowano, ze w trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych w dniach od 05.09.2024r. do
07.10.2024r. nie ztozono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...........ccc..
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 8 pazdziernika 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kepice, zwigzanego z powiekszeniem obszaru cmentarza

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 8 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Kepice, zwigzanego z powiekszeniem obszaru cmentarza

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22024 roku, poz.1130) dane przestrzenne zapisane w postaci dokumentu
elektronicznego.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice,
zwigzanego z powi¢kszeniem obszaru cmentarza

1. Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice, zwigzanego z powigkszeniem obszaru cmentarza.
Obecny cmentarz (zlokalizowanych na nieruchomosciach oznaczonych nr: 273, 274, 496 1497, obreb
Kepice) jest juz niemal wyczerpany, stad pilna potrzeba rezerwy terenu na jego powigkszenie. Plan
obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,32 ha.

Dla obszaru objetego planem miejscowym dotychczas nie obowigzywal zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastapito na skutek Uchwaly Rady Miejskiej w
Kepicach Nr L1/494/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Kepice, zwigzanego z powigkszeniem
obszaru cmentarza. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023, poz. 977, z pdzn. zm.): art. 15 ust. 2b ,, plan miejscowy przewidujgcy
lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza sporzqdza sig co najmniej dla obszaru
obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.”. Granice opracowania planu miejscowego zostaly przyjete
w wyniku przeprowadzonej analizy okreslajacej jakie tereny sanitarne sa odpowiednie na cmentarze.
Zgodnie z rozporzadzenie Ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. wyznaczono zasiggi
stref sanitarnych, ktore zostaty wziete pod uwage przy okresleniu granicy opracowania planu miejscowego.
Obszar obejmuje tereny ustugowe potozone wzdtuz ul. Gen. W. Sikorskiego, tereny komunikacyjne — linia
kolejowa nr 405 relacji Pita Gtoéwna — Ustka, droga wojewodzka nr 208 relacji Polanéw — Barcino oraz lasy,
faki i rzeke Wieprza.

Celem sporzgdzenia planu miejscowego jest ustalenie nowego przeznaczenia terenow dotychczas
wykorzystywanych jako grunty lesne, w granicach dzialki geodezyjnej nr 67/6, w celu powigkszenia
istniejgcego cmentarza komunalnego. Teren stanowi¢ bedzie kontynuacje zasad zagospodarowania jak na
terenie sgsiednim tj. istniejacym cmentarzu.

Przedkladany do uchwalenia plan miejscowy spetnia wymog ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nie narusza ustalefi obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kepice, uchwalonego w formie ujednoliconej uchwata Nr XI1/112/2016 Rady Miejskiej w Kepicach z 24
marca 2016 r. Fragment dzialki nr 67/6, potozony w granicach obszaru Natura 2000, pozostaje w pierwszym
przeznaczeniu terenu jako zielen naturalna, gdzie priorytetem pozostaje ochrona przyrody, w tym
chronionego siedliska przyrodniczego. Teren ten nie bedzie mogh by¢ wykorzystany dla lokalizacji
budynkéw — dopuszczona jest jedynie lokalizacja powierzchni grzebalnej lub kolumbarium.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a
ponadto w ustaleniach szczegétowych planu zawarte sa zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego zwydzielonych terendw, tj.
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

Plan zawiera takze zapisy stuzgce ochronie krajobrazu (§ 5), m.in. poprzez istniejace drzewa niekolidujace z
planowanym zagospodarowaniem terenu a na terenach zabudowanych poprzez harmonizowanie
wykonczenia obiektow w obrgbie jednej dziafki.
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Ustalenia te zapewniajg spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Plan w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w § 4 zawiera
ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a w § 5 takze zasady ksztaltowania
krajobrazu.
Dotychczas nie sporzadzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego, w ktérym okreslone zostang
krajobrazy priorytetowe (audyt krajobrazowy jest w trakcie sporzadzania), stad brak przestanek do
formutowania ustalen w tym zakresie.
Obszar objety planem nie jest potozony w granicach stref ochrony konserwatorskiej, ani nie znajdujg si¢ na
nim obiekty zabytkowe
Realizacja ustalen projektu planu skutkowa¢ bedzie lokalng zmiang fizjonomii krajobrazu, gtownie
w wyniku realizacji na jego terenie nowej zabudowy. Jednak przeksztalcenia krajobrazu dotyczy¢
beda juz istniejacych funkcji i terenow zainwestowanych, a w przypadku rozszerzenia cmentarza
dotyczag realizacji waznego dla mieszkancow celu publicznego.
Plan nie zawiera ustalen okreslajacych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
ogrodzen i malej architektury, gdyz kwestie te musza by¢ regulowane innym aktem prawa miejscowego
(sporzgdzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) , ze wzgledu
na fakt, iz w dniu 11 wrzeénia 2016 r. weszla w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art.
15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni oraz zachowania walorow
krajobrazowych obszaru.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych

Plan w § 4 zawiera kompleksowe ustalenia odnoszace si¢ do kwestii ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, natomiast w kartach terenéw znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej.
Obszar opracowania w wigkszosci polozony jest w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych, gdzie obowiazuja szczegdlne uwarunkowania, tj.:

e w strefie sanitarnej od cmentarza (granice strefy wskazano na rysunku planu), obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace zasad gospodarowania na cmentarzach oraz wymogow jakie
powinny spelnia¢ tereny odpowiednie na cmentarze, regulujace zasady lokalizowania nowej
zabudowy o okreSlonej funkcji w tej strefie, tj. zabudowan mieszkalnych, zakladow
produkujgcych artykuly zywno$ci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodel i strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

e w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wieprzy, plan miejscowy
nie przewiduje lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zatem nie stanowi
zagrozenia dla ich zdrowia i bezpieczenstwa oraz nie stanowi zagrozenia réwniez dla
srodowiska,

e w granicach obszaru chronionego Krajobrazu Jezioro Letowskie i okolice Kepic, obowigzujg
przepisy odrebne wilasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku
Woj. Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim - Dz.U. z 2016 r. poz. 2942 z dnia 16 sierpnia 2016 1.),

e w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLB220038, obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody.
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e w granicach uzytku ekologicznego ,lagka storczykowa” ustanowionego Uchwalg Rady
Miejskiej w Kepicach Nr XXV/267/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r., obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

W obszarze wskazanym do powiekszenia cmentarza — dz. nr 67/6 obreb Kepice, wg ewidencji gruntow,
wystepuja grunty lesne, stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa. Teren ten jednak ujety byl w miejscowym
planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym swym zasi¢giem caly obszar miasta
Kepice w jego granicach administracyjnych, obowigzujacym do konca 2003r. - utracit waznos$¢ zgodnie z
Art. 87 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uchwata Nr 38/1985 GRN z dnia 24
czerwca 1985r.) z przeznaczeniem pod cmentarz, zatem uzyskal juz zgode wlasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne podczas opracowania tego planu — zgody te zachowuja moc.

Kompleksowa ocene rozwigzan przyjetych w planie miejscowym zawiera Prognoza oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego planu.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg obiekty ani obszary o wartosciach kulturowych
objete ochrong lub wymagajgce objecia ochrong poprzez zapisu planu miejscowego, ani dobra kultury
wspolczesnej. W zwigzku z powyzszym w niniejszym planie brak jest przestanek dla wprowadzenia ustalen
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Uzyskano uzgodnienie konserwatora zabytkéw dla zapiséw planu.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania nie wystepujg zarejestrowane osuwiska, na czesci obszaru planu znajdujg sie
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wieprzy — jednak plan nie przewiduje w ich obrebie,
ani w najblizszym sasiedztwie tego obszaru mozliwosci lokalizacji zabudowy.
W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty stwarzajace
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
Wymagania o0sdb niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez wskazanie minimalnej liczby miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa.

Realizacja ustalen planu odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie obowigzujacymi
odnoszacymi si¢ do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Tereny inwestycyjne wyznaczono w planie zgodnie z polityka przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz potrzebami wspdlnoty
samorzadowej. W obrebie dotychczasowego cmentarza konczy si¢ powierzchnia grzebalna i wystepuje pilna
potrzeba rozszerzenia jego granic.

Dla terenéw istniejacej zabudowy ustugowej zapewniono mozliwos¢ jej dalszego rozwoju, nie ograniczajac
dotychczasowego zainwestowania.

Plan miejscowy, oprocz terenu planowanego powigkszenia obszaru cmentarza nie wyznacza nowych
terendw inwestycyjnych dla rozwoju zainwestowania.

2.7. Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy sposéb. Ewentualne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow objetych planem wynikajg z przepisow odrgbnych, zwigzanych z polozeniem
obszaru planu w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych (ochrony
przyrody, prawa wodnego, odleglosci od terenéw komunikacji drogowej lub kolejowej, czy przepiséw
odrebnych zwigzanych z sasiedztwem teérenu cmentarza).

Niniejszym planem miejscowym zwigkszono natomiast mozliwosci inwestycyjne obszaru w zakresie
realizacji inwestycji celu publicznego poprzez powigkszenie terenu cmentarza.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Plan dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym, a ustalenia nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlegal
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo panstwa.
Organy te uzgodnily rozwiazania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Zgodnie z Art. 6 pkt 9 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy jest
celem publicznym. Zatem gléwny cel planu — powigkszenie terenu cmentarza odpowiada na istotne potrzeby
wspdlnoty samorzadowej.
Plan miejscowy w odpowiedni sposéb wskazuje tereny publiczne komunikacyjne — drogowe — drogi
wojewddzkiej i powiatowej oraz linii kolejowe;j.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Kepic na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnil jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem spoleczefistwa:
sktadania wnioskow oraz konsultacji spotecznych.

Burmistrz oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac termin skladania
wnioskéw do projektu planu do dnia 19.01.2024 r. W ustawowym terminie nie wptynely wnioski ze strony
0s6b fizycznych i prawnych, ktore wymagaty rozpatrzenia. Wnioski zlozyta jedynie czg$¢ zawiadomionych
organow i instytucji.

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spolecznym w dniach od 05.09.2024r. do
07.10.2024r.

Spotkanie otwarte odbyto si¢ dnia 24 wrzesnia 2024 r. o godz. 16.30 — na spotkanie nie przyby!l nikt
zainteresowany

Dyzur projektanta zostal przeprowadzony 24 wrzesnia 2024 r. od godz. 1530 nie przybyl nikt
zainteresowany .

Whiesiono 0 pism z uwagami do projektu planu miejscowego — nie ztozono zadnych uwag.
2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg. Ustalono zaopatrzenie w wode z
wodociggdéw. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.
2.13. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego iintereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowaza interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
W interesie publicznym jest powigkszenie obszaru cmentarza a takze zachowanie waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych, co umozliwiaja zastosowane w planie zapisy. Projekt planu realizuje dyspozycje
wynikajgce z polityki przestrzennej wyrazonej w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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